
 
7. számú napirend 
 
Előterjesztés 
 
Készült: Héreg Község Önkormányzata Képviselő-testületének 2022. május 26-ai ülésére 
Tárgy: HÉSZ módosítás – rendelet elfogadása 
Készítette: dr. Nagy Zsolt aljegyző 
Előterjesztő: Nieszner József polgármester 
 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 

A HÉSZ egyszerűsített eljárás szerinti módosítása elérkezett a végső szakmai véleményezés 
szakaszába, illetve már megtörtént a főépítész végső véleményezése. A Főépítész Asszony 
egyetértő szakmai véleményt adott a településrendezési eszközök módosítására, javasolja a 
rendelet testületi jóváhagyását.  
 
A HÉSZ jelenlegi módosítása során a mezőgazdasági üzemi gazdaság terület (Gm) elő, oldal- és 
hátsókert méretének módosítása történt.  
 
Javaslom a mellékletben lévő rendelet-tervezet elfogadását! 
 
  
Héreg, 2022. május 24. 
 
Nieszner József 
polgármester 
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TERVI  ELŐZMÉNYEK,  TERVEZÉSI  FELADATOK 

 

Héreg helyi építési szabályzatát az 1/2005. (I.28.) önkormányzati rendelet állapítja meg. 

A HÉSZ melléklete a belterület szabályozási terv, melynek jelenleg hatályos állapotát a 

7/2021. (IX.3.) önkormányzati rendelet hagyta jóvá. A másik melléklete a külterület 

szabályozási terv, ami az elmúlt években nem módosult. 

 

Az Önkormányzat a 79/2021. (XI.25.) határozatával támogatta, hogy a Gm jelű mező-

gazdasági üzemi övezetek építési helye módosuljon a HÉSZ-ben. 

 

Miután a módosítás a HÉSZ-re szorítkozik szerkezeti- és szabályozási tervet nem érint,  

ezért a véleményeztetést egyszerűsített eljárásban végezzük. 

 

 

A SZABÁLYOZÁS VIZSGÁLATA 

 

Az 1/2005. (I.28.) HÉSZ rendelet 6. §-a tárgyalja a gazdasági területeket, ennek a (3) 

bekezdése tartalmazza a (Gm) övezetet: 

 

(3) Mezőgazdasági üzemi gazdaság terület (Gm)  a művelésből kivett mezőgaz-

dasági majorok és mezőgazdasági üzemi jellegű építmények elhelyezése céljából 

kijelölt terület. 

 A területen a növénytermesztés, az állattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos ter-

mékfeldolgozás és tárolás üzemi építményei helyezhetők el. Elhelyezhetőek még 

az előzőekben felsorolt építményekkel közegészségügyi és környezetvédelmi 

szempontból összeegyezhető kereskedelmi és szolgáltató létesítmények, továbbá 

szolgálati lakás is. 

  

 A (Gm) Sz/40/7,5/3000 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 

 Kialakítható telekterület: min. 3000 m2 

 Beépítési mód:  szabadonálló 

 Beépítettség:   40 % 

 Épület építménymagassága: max. 7,5 m 

Zöldfelület: min. 30% (ezen belül a telekhatár mentén kötele-

zően fa-és cserjesor telepítendő)  

Építési hely: elő-oldal- és hátsókert min. 10-10 méter. 

 

 

A SZABÁLYOZÁS MÓDOSÍTÁSA 

 

A korábbi majorság sem volt nagyon rendezett, azóta felszabdalták különböző tulajdon-

ban lévő kisebb telkekre, és építettek is újabb épületeket. Ezeken a telkeken ilyen mó-

don megnőtt a beépítettség, de az előírt 40 %-os maximális beépíthetőség tartható.  

 

Nem tartható viszont az elő-, oldal- és hátsó kertre vonatkozó 10-10 m-es építési hely 

szabályozás. Részben mert már korábban sem volt meg ez a telekhatártól való távolság, 

részben mert az újabb építéseknél a kialakult beépítésekhez és a beszűkült telekhatárok-

hoz kell alkalmazkodnia a tervezőnek és az építtetőnek. 
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Javasoljuk, hogy a HÉSZ-ben úgy módosuljon a Gm építési övezet építési helye, hogy a 

beépítetlen telkeken megmarad a 10-10 m-es szabályozás, míg a részben már beépített 

telkeken való építés esetében az előkert 5 m, az oldalkert és a hátsókert 6-6 m legyen. 

 

Az egyéb szabályozási paraméterek nem változnak. 

 

 

KULTURÁLIS ÖRÖKSÉGVÉDELEM 

 

A Gm építési övezetekben műemlék, műemléki környezet illetve régészeti lelőhely nem 

található. 

 

 

TÁJRENDEZÉS 

 

Az építési hely változásának, kialakult állapothoz igazításának tájrendezési vagy telepü-

lésképi vonzata nincs. 

A HÉSZ tartalmaz utasítást arra vonatkozóan, hogy a telekhatárok mentén fasor telepí-

tendő. 

 

 

A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG VIZSGÁLATA 

 

Tekintettel arra, hogy a területfelhasználásban nem történik változás, a térségi övezetek 

vizsgálata nem szükséges. 

 

 

INFRASTRUKTURÁLIS VONATKOZÁSOK 

 

Az építési hely korrekciója a közutakat és a települési közműhálózatot nem érinti, ezért 

közlekedési- és közmű alátámasztó munkarész nem készült. 

 

 

KÖRNYEZETVÉDELEM 

 

A mezőgazdasági üzemi övezet építési helyének korrekciója olyan HÉSZ módosítás, 

aminek környezetvédelmi vonatkozása nincs. 
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Héreg Község Képviselő-testületének 

…/2022. (….….) önkormányzati rendelete 

Héreg Helyi Építési Szabályzatáról szóló 

1/2005. (I.28.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

 

Héreg Község Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 

1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alap-

ján, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § 

(1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tar-

talmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 

sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdése 

szerint és a Korm. rendelet által biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigaz-

gatási szervek (Komárom-Esztergom megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda, 

Komárom-Esztergom megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 

Örökségvédelmi Osztály, Komárom-Esztergom megyei Kormányhivatal Agrárügyi és 

Környezetvédelmi Főosztály Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály, Komá-

rom-Esztergom megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földhivatali Koordiná-

ciós Osztály, Komárom-Esztergom megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosz-

tály, Komárom-Esztergom megyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki Engedélye-

zési és Fogyasztóvédelmi Főosztály Útügyi Osztály, Komárom-Esztergom megyei Ka-

tasztrófavédelmi Igazgatóság, Komárom-Esztergom megyei Rendőr-főkapitányság 

Rendészeti Igazgatóság, Budapest Fővárosi Kormányhivatala Országos Közúti és Hajó-

zási Főosztály Gyorsforgalmi Útügyi Osztály, Budapest Fővárosi Kormányhivatal Nép-

egészségügyi Főosztály Közegészségügyi Osztály 1., Innovációs és Technológiai Mi-

nisztérium Légiforgalmi és Repülőtéri Hatósági Főosztály, Innovációs és Technológiai 

Minisztérium Vasúti Hatósági Főosztály, Innovációs és Technológiai Minisztérium Ha-

józási Hatósági Főosztály, Győr-Moson-Sopron megyei Katasztrófavédelmi Igazgató-

ság Igazgatóhelyettesi Szervezet Vízügyi Hatóság, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgató-

ság, Pest megyei Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdészeti Főosztály Erdőfelügye-

leti Osztály, Pest megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Bá-

nyafelügyeleti Főosztály Bányafelügyeleti Osztály, Honvédelmi Minisztérium Hatósági 

Főosztály, Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály, Nemzeti Média és 

Hírközlési Hatóság, Országos Vízügyi Főigazgatóság, Észak-dunántúli Vízügyi Igazga-

tóság, Komárom-Esztergom megyei Önkormányzati Hivatal Megyei Főépítész), a part-

nerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 6/2017. (VI.30.) önkormányzati rendelet 

szerinti partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

 

1. § Héreg község helyi építési szabályzatáról szóló 1/2005. (I.28.) önkormányzati 

rendelet (a továbbiakban Rendelet) 6. § (3) bekezdése helyébe az alábbi 

rendelkezés lép: 

 „(3) Mezőgazdasági üzemi gazdaság terület (Gm)  a művelésből kivett mező-

gazdasági majorok és mezőgazdasági üzemi jellegű építmények elhelyezése cél-

jából kijelölt terület. 

 A területen a növénytermesztés, az állattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos ter-

mékfeldolgozás és tárolás üzemi építményei helyezhetők el. Elhelyezhetőek még 

az előzőekben felsorolt építményekkel közegészségügyi és környezetvédelmi 

szempontból összeegyezhető kereskedelmi és szolgáltató létesítmények, továbbá 

szolgálati lakás is. 
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 A (Gm) Sz/40/7,5/3000 jelű építési övezet beépítési paraméterei: 

 Kialakítható telekterület:   min. 3000 m2 

 Beépítési mód:   szabadonálló 

 Beépítettség:   max. 40 % 

 Épület építménymagassága:   max. 7,5 m 

Zöldfelület:   min. 30% (ezen belül a telekhatár mentén kötelezően fa- és cserje-

sor telepítendő)  

Építési hely: - a még beépítetlen telek esetében:  

                                  elő-, oldal- és hátsókert 10-10 méter, 

                               - a már részben beépített telkek további építése esetén: 

                                  előkert 5 m, oldal- és hátsókert 6-6 m.” 

 

3. §  Ez a rendelet 2022…………….napján lép hatályba. 

 

 

 

 

 ……………………………… ………………………………. 

 polgármester  jegyző 
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