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Héreg kozség onkormanyzatanak képviseld testiilete az 1997. évi LXXVIIL. az épitett komyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo torvény 6. § (3) bek. a) pontja alapjan az alabbi 6nkormanyzati
rendeletet alkotja meg.
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I. ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya

1.§
A rendelet teriileti hatalya kiterjed Héreg kozség teljes kozigazgatasi teriiletére.

Héreg kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni csak a ... 12005. (.....e0.- ) sz
hatarozattal jovahagyott szerkezeti terv teriiletfelhasznalasi kategoriainak figyelembevételével
szabad.

Teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni,
atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreallitani, korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a
rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munka) és ezekre hatosagi engedélyt
adni e rendelet és mellékletei, valamint a helyi telepiilésrendezési eszkozok (a helyi épitési
szabalyzat €s szabalyozasi terv) rendelkezési szerint szabad.

E rendelet teriileti ¢és targyi hatalyat érintden minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezo eldirasokat tartalmaz.

A szabalyozas elemei

2.§

A kozség kozigazgatasi teriilete bel- €s kiilteriiletre oszlik meg.

A tervezett teriiletfelhasznalas illetve telekalakitas végrehajtasaig a jelenlegi teriilethasznositas
engedélyezett, de barminemi hatdsagi engedély (€pitési, telekalakitasi, stb.) csak a szabalyozasi
tervek figyelembevételével adhato ki.

A szabalyozas elemei elsorendiiek vagy masodrendiiek.
a) Elsérendi szabalyozasi elemek:
- teriiletfelhasznalasi egység hatara (azon épitési Ovezet és Gvezet hatara, amely egyben a
teriiletfelhasznalasi egység hatara is)
- terilletfelhasznalasi egység megnevezése

b) Masodrendi szabalyozasi elemek:8
- szabalyozasi vonal
- épitési dvezet, Gvezet hatéra, jele
- épitési Ovezet, Gvezet beépitési paraméterei
- védotavolsagok
- épitési helyek

Elsérendii szabalyozasi elemek megvaltoztatasa a szerkezeti terv és a szabalyozasi terv egyiittes
modositasaval torténhet.

Masodrendii szabalyozasi elemek megvaltoztatasa a szabalyozasi terv modositasaval torténhet.
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Teriiletfelhasznalas

3.§

1. Beépitésre szant teriiletek:

- lakéteriiletek: kertvarosias lako,
falusias lako,

- vegyes teriiletek:  telepiiléskozponti vegyes
kozponti vegyes,

- gazdasagi teriilet:  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi,
mezdgazdasagi iizemi

- kiilonleges teriilet:  sport, szabadidds teriilet,
temetd
szennyviztisztito

2. Beépitésre nem szant teriiletek:

- kozlekedési és kozmiiteriiletek: at,

- zoldteriilet: kozpark

- erdéteriilet: gazdasagi rendeltetésii

- mezbgazdasagi: altalanos mg. teriilet
kertes mezdgazdasagi teriilet
korlatozott hasznalatii mg. teriilet

- vizgazdalkodast teriilet: vizmedrek, to, vizmii

II. BEEPITESRE SZANT TERULETEK SZABALYOZASA
Lakoéteriiletek szabalyozasa

4.§

1. Kertvarosias lakéteriilet (Lke) a csaladihazas telektombok teriilete.
Lakoépiileten kiviil elhelyezhet6k ebben az Ovezetben az OTEK 13. §-ban meghatarozott
épitmények is, de maximum 2 lakéegység épithetd és egy épiilettombként.

a) (Lke-1) Z/30/ 4,5/ 300 jelii épitési 6vezet beépitési paraméterei:
Kialakithato telekteriilet: min. 300 m’
Beépitési mod: zartsoru
Beépitettség: max. 30 %
Epitménymagassag: max. 4,5 m
Zoldfelilet:  min. 50 %
Epitési hely: részletes szabalyozasi tervben pontositva
b) (Lke-2) O/30/ 4,5/ 600 jelii épitési 6vezet beépitési paraméterei:
Kialakithato telekteriilet: min. 600 m?
Beépitési mod: oldalhataron 4ll6
Beépithet6 telekteriilet: min 400 m?, beépithet telekszélesség min. 12 m,
Bedpitettség:  max. 30 %
Epitménymagassag: max. 4,5 m
Zoldfelillet:  min. 50 %
Epitési hely: elékert: min. 3 m, ,
oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 36. § (1) szerint, ill. 4 m a kialakult
beépitéseknél 14 m vagy keskenyebb telekszélesség esetén
hatsékert: min. 6 m az 50 m-nél kisebb telekhossziisag esetén
min. 20 m az 50 m-nél nagyobb telekhossziisag esetén

c) (Lke-3) O/30/ 4,5/ K jelii épitési dvezet
Kialakult telekteriilet: telekosztassal nem csdkkenthetd de dsszevonassal ndvelhetd



Beépithetd telekteriilet: min. 300 m?, beépithetd telekszélesség min. 12 m
Beépitési mod: oldalhataron allo
Beépitettség: max. 30 %
Epitménymagasség: max. 4,5 m
Zoldfelilet:  min. 50 %
Epitési hely: elékert: min. 3 m, )
oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 36. § (1) szerint, ill. 4 m a kialakult
beépitéseknél 14 m vagy keskenyebb telekszélesség esetén
hatsokert: min. 6 m

d) (Lke-4) O/ 30/4,5/ 1000 jeld épitési ovezet
Kialakithat6 telekteriilet: min. 1000 m’ kialakithato telekszélesség min. 18 m
Beépitési mod: oldalhataron allo
Beépitettség: max. 30 %
Epitménymagassag:  max. 4,5 m
Zoldfelillet: min. 50 %
Epitési hely: elékert: min. 5 m 0j beépitéseknél, kialakult beépitéseknél a kialakult utcavonal
is lehetséges
oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 36. § (1) szerint, ill. min. 4 m a kialakult
beépitéseknél 14 m, vagy keskenyebb telekszélesség esetén
hatsokert: min. 20 m

2. Falusias lakéteriilet (Lf) a hagyomanyos beépitésii teriilet.
a) (Lf-1) O, Z/25/4,5/1500 jeli épitési dvezet
Kialakithato telekteriilet: min. 1500 m?, kialakithato telekszélesség min. 18 m
Beépitheté telekteriilet: min. 1000 m?, beépithetd telekszélesség min. 14 m
Beépitési mod: oldalhataron allo,
a kialakult allapot miatt, ha az oldalkert nem tarthatd, akkor a beépités
zartsortsithatd véllalva a miiszakilag korrekt 6sszeépités terheit a szomszédos
épiileteken (a szomszéd irasos hozzajarulasa sziikséges).
Helytorténeti specialitas az oldalkertben, oldalhataron all6 melléképiiletek
rendszere. Ezek védettséget élveznek, felyjithatok. Ez esetben a szomszéd
hazzal egy tiizszakaszt képeznek, és a melléképiilet és a foepiilet kozt
biztositandé a min. 4 m kozlekedd- és tiiztdvolsag. Bontas esetén 0j nem
épithetd, az oldalhataron all6 beépités eldirasai érvényesek
Beépitettség: max. 25 %
Epitménymagassag:  max. 4,5 m
Zoldfelillet:  min. 50 %
Epitési hely: eldkert: min. 5 m, illetve a kialakult homlokzatvonal szerint
- oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 36. § (1) szerint, ill. min. 4 m a kialakult
beépitéseknél 15 m-nél keskenyebb telek esetén
hatsokert: min. 20 m

b) (Lf-2) 0/25/4,5/1000 jeli épitési Ovezet beépitési paraméterei

Kialakithaté telekteriilet: min. 1000 m?, kialakithat6 telekszélesség min. 18 m

Beépithet telekteriilet: min. 800 m?, beépithetd telekszélesség min. 14 m

Beépitési mod: oldalhataron allo,

Beépitettség: max. 25 %

Epitménymagassag:  max. 4,5 m

Zoldfelilet: min. 50 %

Epitési hely: elSkert: min. 5 m, illetve a kialakult homlokzatvonal szerint
oldalkert: min. 6 m, ill. OTEK 36. § (1) szerint, ill. 4 m a kialakult

beépitéseknél 14 m-nél keskenyebb telekszélesség esetén

hatsokert: min. 20 m
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7.

Allattarté vagy miihely (véllalkozasi) épiilet

- az Lke-1, Lke-3 épitési 6vezetekben nem létesithetd,

- az Lke-2, Lke-4 épitési 6vezetben max. 5% (a 30%-on beliil),

- az Lf-1, Lf-2 épitési dvezetben max. 10% (a 25%-on beliil) épithetd.

Vegyes teriiletek
5.8

Telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt) a kozség kozponti térségében 1évo teriilete, amely
jellemzéen intézményi vagy vegyes funkcidji. Lako-, intézményi-, kereskedelmi-stb. épitmények
onallé rendeltetési egységeit vegyiti egy telektombben esetleg egyetlen telken.

A (V1) teriileten elhelyezheté mindaz, amit az OTEK 16. §-a nevesit.

Kozponti vegyes teriilet (Vk) olyan intézményteriilet, amelyben 6nalld lakotelek nem lehet, lakas
legfeljebb szolgalati lakasként, nem féépiiletként jelenhet meg.

A (VK) teriileten elhelyezheté mindaz, amit az OTEK 17. §-a nevesit.

(Vt) O/40/6,0/500 jelii épitési dvezet

Kialakithat6 telekteriilet: min. 500 m?

Beépithet6 telekteriilet min. 400 m”

Beépitési mod: oldalhataron allo, vagy kialakult allapot szerint zartsorusithato vallalva a
miiszakilag korrekt Osszeépités terheit a szomszédos épiileteken (a szomszéd
irdsos hozzajarulasa sziikséges).

Beépitettség: max. 40 %, lakotelek esetén 30%

Zoldfeliilet: min. 40 %

Epitménymagassag: max. 6,0 m intézmény esetén, max. 4,5 m lakoépiilet esetén
Epitési hely: eldkert: a kialakult utcavonal szerint, illetve 5. m

oldalkert: min. 6 m. ill. OTEK 36. § (1) szerint
hatsokert: min. 6 m.

(VK) $2/50/6,0/500 jelii épitési dvezet
Kialakithat telekteriilet: min. 500 m®, beépitheté min. 300 m’

Beépitési mod:  szabadonallo
Beépitettség: max. 50 %
Zoldfeliilet: min. 30 %
Epitménymagassag: max. 6,0 m
Epitési hely: elékert: 5 m

oldalkert: min. 3 m. ill. OTEK 36. § (1) szerint
hatsokert: min. 6 m

(V1) teriileten beliil allattart6 épiilet nem épithetd (lakotelken sem).

Gazdasagi teriilet

6.§

A gazdasagi terilletek kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi teriiletek, egyéb ipari gazdasagi
teriiletek, valamint mezdgazdasagi {izemi teriiletek.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz) az OTEK 19. §-aban meghatarozott
gazdasagi tevékenység elhelyezésére szolgalo Gvezet.

A (Gksz) Sz/40/9,0/3000 jeli épitési Gvezet beépitési paraméterei:

Kialakithato telekteriilet: min. 3000 m?
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Beépitési mod: szabadonallo

Beépitettség: max. 40 %

Epitménymagassag:  max. 9,0 m

Zoldfeliilet: min 20 %, ezen beliil a telekhatar mentén korben fasor telepitendd
Epitési hely: el6, oldal és hatsé kert min. 5-5 m

Mezbgazdasagi lizemi gazdasagi teriilet (Gm) a miivelésbdl kivett mezégazdasagi majorok és
mezdgazdasagi iizemi jellegli épitmények elhelyezése céljabol kijelolt teriilet.

A teriileten a novénytermesztés, az allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas iizemi épitményei helyezhet6k el. Elhelyezhetéek még az elézéekben felsorolt
épitményekkel  kozegészségiigyi és komyezetvédelmi  szempontbdl — Osszeegyeztethetd
kereskedelmi és szolgaltato 1étesitmények, tovabba szolgélati lakas is.

A (Gm) Sz/40/7,5/3000 jelii épitési dvezet beépitési paraméterei:

Kialakithato telekteriilet: min. 3000 m’

Beépitési mod:  szabadonalld

Beépitettség: max. 40 %

Epiiletek épitménymagassaga: max. 7,5 m

Zoldfeliilet: min 30 %, (ezen beliil a telekhatar mentén kételezden fa- és cserjesor telepitendd)
Epitési hely: el6- oldal- és hatsékert min. 10-10 méter

Kiilonleges teriiletek

7. §

Kiilonleges teriilet a szabalyozasi terv szerint lehatarolt
- sport-szabadidos teriilet (Ks)

- temetd (Kt)

- szennyviztisztito (Kszv)

Sport- szabadidés teriilet (Ks) a kizarolagosan sportolési, szabadidds illetve a kozosségi
rendezvényeket kiszolgalo teriilet.

Beépitheto €s kialakithato telek teriilete: min. 3000 m’
Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettseg: max. 10%
Epitménymagassag: max. 6,0 m
Zoldfelilet: min. 60%
Epitési hely: elokert, oldalkert min. 5-5 m

Temetd (Kt) szabalyozott teriiletén csak a rendeltetésének megfeleld épitmények alakithatok ki
a kovetkezo feltételekkel:
Beépitheto és kialakithato telek teriilete: min. 3000 m’

Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettség: (templom, ravatalozd) max. 10%
Epitménymagasség: ' max. 6,0 m
Epitési hely: elékert, oldalkert min. 5-5m

A temetd 50 m-es védotavolsagan belil a temetd nyugalmat zavard vagy kegyeletsértd
tevékenység nem engedélyezhetd.

Szennyviztisztitd (Kszv) szabalyozott teriiletén csak a rendeltetésének megfeleld 1étesitmények
helyezhetdk el.
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4.

10.

1.

12.

13.

14.

Altalanos eldirasok

8.§

Amennyiben telekosztassal alakitanak ki j telket, az igy kialakitott telkek mindegyike meg kell
feleljen az el6irt minimalis telekteriiletnek.

A Jelenlegi vagy kialakitand6 telekhataron allo meglévé épiiletek feltjithatok, de bontasuk esetén
az eldirt elokert betartando.

Az utcakép védelme érdekében a helyileg védett épiiletek kdmyezetében a nem védett épiiletekre
is vonatkoztatva meg kell 6rizni a falusi épiiletek aranyrendszerét

A 4,5 m-es maximalis épitménymagassdggal szabalyozott épitési Svezetekben foldszintes, vagy
foldszint + tetSteres épiiletek épithetdk, emeletes épiilet vagy épiiletrész nem.

Min. 20%-os terepemelkedés vagy terepesés esetén gardzs az eldkertben is elhelyezhetd oly

mobdon, hogy

- a garazskapu utcara nem nyilhat, csak telken beliilre,

- épitménymagassag max. 3,0 m,

- tetészerkezet nyeregtetd vagy tgynevezett , zoldtetd”,

- a tamfalgarazs foldbemélyitett (takart) része a pincéhez hasonlé médon nem szamit bele a
beépitett alapteriiletbe.

Lke-2-3 és Lf-1-2 épitési 6vezetben a beépithetdség also hatarat el nem érd telek

- telekdsszevonassal a szomszéd lakotelekhez csatolhato, vagy

- beépithetd  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté célra az ovezeti paraméterek
figyelembevételével.

Az cpiiletek magastetével épitendOk, tetdhajlasszog 30°-t6l 50°-ig. A tetohajlasszogek
szimmetrikusak legyenek. Javasolt a cserépfedés piros, barna és sotétzold szinden.

Terepbevagas, feltoltés, tamfal max. 1,5 m magas lehet, és 1 m-t meghaladéan épitési- és
talajgazdalkodasi engedély koteles.

Tomor kerités max. 1,5 m, attort max. 2 m magas lehet. Tamfalra épités esetén tamfallal egyiitt,
az als6 terepszinttl mérve. Ez vonatkozik a nem épitési engedély koteles belsd keritésekre is.
Kivétel az utcasarok, ahol a latoharomszogben tomér kerités nem engedélyezhetd, csak max. 0,5
m labazat.

A foépiilet alapteriiletén kiviili terepszint alatti létesitmény a telek teriiletének maximum 10%-a
mértékéig létesithetd.

2 m” feletti méretii reklamhordozé sem az épiileteken, sem vézra szerelve nem létesithetd, 1 és 2
m’ kozott épitési engedéllyel 1étesithetd.

A kozség teljes kozigazgatasi teriiletén kiilszini banyatelek nem létesithetd, Uj banya nyitasa nem
engedélyezhet6. (2003. évi XXVI. torvény 11. § alapjan)

Amennyiben az ¢épitési Ovezet hatdra javasolt kialakitando telekhatarhoz kotott, a tényleges
telekhatar eltérhet a javasolt vonaltél a szabalyozott telekparaméteren belill. A tényleges
telekhatar véaltozasaval egyiitt mozdul az épitési 6vezet hatara is.

Az Onkormanyzat altal értékesitett telkekre az 6nkormanyzat 2 éves beépitési kotelezettséget ir
eld. Nem teljesités esetén az 6nkormanyzat a kiilén jogszabalyban biztositott szankcioval €l
(birsag, visszavasarlas, kisajatitas).



o

W)

93]

IIL. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK SZABALYOZASA
Kozlekedési és kozmiiteriiletek

9.§
A kozlekedési és kozmiiteriileten az OTEK 26. § (3) szerinti épitmények helyezhetdk el.

A kiilteriileten kozatként (KOu) az orszagos kozutakat és a helyi gyiijté utakat szabalyozza a
terv a tervezett telekteriilet szabalyozasaval és a védotavolsaggal.
Orszagos mellékit a 1119. sz. ut a tervezett elkeriilovel 30 m-es telekszélességgel.

A belteriileten 4 szabélyozasi szintet kiilonboztetiink meg,.

a) orszagos mellékat: F6 utca, 11133, és 1119. belteriileti szakasza 16-26 m,
b) lako utak, kiszolgalo utak: 10-16 m,

c) egyiranyl, vegyes forgalmu utak: 8 m,

d) gyalogos ut: 3-4 m.

A terven jeldlt szabalyozasi szélességek minimumként értelmezendok.

Az 1 utakndl a kozmiivek gy rendezenddk a telken beliil, hogy az utak mellett legalabb egy
oldalon fasor legyen telepithetd. (12 m vagy szélesebb tut-teleknél)

A beavatkozasként értelmezhetd szabalyozasi vonalak, melyek utszélesitést, utvonal korrekciot
jelolnek, nem kotelezik az épitési telek tulajdonosat és az Ut tulajdonosat azonnali bontéasra,
telekalakitasra, kisajatitasra.

Végrehajtasa folyamatos, a két fél megegyezése fliggvényében iitemezhetd.

A szabalyozassal érintett telkeken azonban épiilet vagy kerités épités esetén a szabalyozasi vonal
figyelembe veendd.

A lakoé-, és gazdasagi teriiletek esetén a parkolast telken beliil kell megoldani.

A meglévd szolgaltatok, intézmények és kiilonleges teriiletek esetében vagy a telken beliil, vagy
az onkormanyzat altal meghatarozott kozteriileten kell a parkolot kialakitani egyedi tervezés és
engedélyeztetés szerint. Uj intézmény és szolgaltatas 1étesitése esetén a parkolast telken beliil kell
kialakitani.

Uj ut épitése esetén a kozvilagitas is kiépitendd. (belteriileten)

Zoldteriiletek
10. §

Zoldteriilet (Z) a kozparkként szabalyozott kozteriilet.
Kozpark teriiletének legalabb 60%-at novényzettel fedetten kell kialakitani.

Kozpark teriiletén az OTEK 27. § szerinti épitmények legfeljebb 3,5 méter homlokzatmagassaggal
alakithatok ki a teriilet 2%-anak mértékéig.

Erdoéteriilet
11. §

Erdéteriilet a foldhivatali nyilvantartas szerint erdémivelési agban nyilvantartott teriilet.

Az erdéteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabdl gazdasagi (Eg) rendeltetésii.
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Mivel az erdéteriiletek NATURA 2000 él&helyvédelmi teriiletek, épitmények csak a Nemzeti
Park Igazgatdsaga egyetértésével engedélyezhetok.

Gazdasagi rendeltetésti erdd teriiletén (Eg) az erddgazdalkodashoz és vadgazdalkodashoz
rendeltetésszeriien kapcsolddé épitmények helyezhetdk el az erdészeti hatdsag engedélye esetén a
kovetkezo feltételekkel:

Beépithetd telek teriilete: 10 ha (100 000 m?)
Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettség: max. 0,1%
Epitménymagassag: max. 4,5 m

Mezogazdasagi teriilet
12.8§

Mezbgazdasagi teriilet az azonos tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitasa, a sajatos épitési
hasznélata, tovabba tajképi és komyezetvédelmi érzékenysége szerint a kovetkez teriiletfelhasznalasi
egységekbe tartozik:

a)

altalanos mezbdgazdasagi teriilet (M4)

b) korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriilet (Mko)

¢)
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kertes mezdgazdasagi teriilet (MKk)

Altalanos mezégazdasagi teriilet
13.§

Altalanos mezogazdasagi teriileten (M4) a novénytermesztés az éllattenyésztés, az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas és -szolgaltatas épitményei, tovabba lakoépiilet
helyezhet6 el.

Altalanos mezbgazdasagi terilletek Ma 1 oOvezetében az (1) bekezdés szerinti épitmények
kialakitasanak feltételei:
Beépithetd telek teriilete:

gazdasagi- és lakoépiilet esetén: min. 10 000 m*
Kialakithat6 legkisebb telek(foldrészlet) teriilete: min. 10 000 m*
Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettség mértéke: max. 3%
Epiilet épitménymagassaga: max. 6,0 m
Epitési teriilet: elokert: min, 10 m
oldalkert: min. 10 m

Altalanos mezbgazdasagi teriileten az Ma 2 6vezetben az (1) bekezdés szerinti épitmények
kialakitasanak feltételei: -
Beépithetd telek teriilete:

gazdasagi épiilet esetén: min. 50 000 m* (5,0 ha)
lakéépiilet esetén: min. 200 000 m? (20,0 ha)
Kialakithat6 legkisebb telek (foldrészlet) teriilete: min. 10 000 m? (1,0 ha)
Beépitési mod: szabadonallo
Beépitettség mértéke: max. 3%
Epiilet épitménymagassaga: max. 6,0 m
Epitési teriilet: elokert: min. 10 m

oldalkert: min. 10 m
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Az altalanos mezb6gazdasagi teriilet 6vezeteiben, ha a csaladi vallalkozas tagjainak tulajdondban
allo telkek (termdfoldteriiletek) Osszes teriilete Héreg igazgatasi teriiletén eléri a 20 ha-t, akkor
az egyik legalabb 1 ha teriiletii telken az (1) bekezdés szerinti épitmények a kovetkezd
feltételekkel is elhelyezhetdk:

A beépitheto telek teriilete: 10000 m2

A beépitési mod: szabadonallo
Beépitettség: max. 20 %
Epulet épitménymagassaga: max. 6,0 m
Az épitési teriilet: elékert: min. 10 m

oldalkert: min. 10 m

Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet
14.§

Korlatozott hasznilati mezdgazdasagi teriilet (Mko) a vizfolyasok mentén 1évo vizmindség-
védelmi szempontbol érzékeny, a tajképvédelmi szempontbdl érzékeny és a természeti
tertileteken 1€v6é mezdgazdasagi teriilet.

A korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriilet Mko-O Gvezeteiben épiilet nem helyezhet6 el.

Az Mko-1 jelli ovezet terilletén a gyepteriilet fenntartasat szolgalé allattartas és az ahhoz
kapcsolédd  lovasturizmus  épitményei, tovabba lakdépiilet Iétesithetd a kovetkezd
paraméterekkel:
A beépithetd telek teriilete: min. 100.000 m* (10ha)
lakoépiilet esetén: min. 500.000 m” (50ha)
Beépitési mdd: szabadonalld
Beépitettség: max. 3%
Epitménymagassag: max. 6 m
Epitési hely: el6-oldal és hatsokert min. 10-10 m

Az Mko jelli 6vezetben telek (foldrészlet) osztasa csak akkor lehetséges, ha az 0j foldrészletek
teriilete legalabb 5,0 ha. A telkek 6sszevonasa korlatozas nélkiil lehetséges.

Kertes mezdgazdasagi teriilet \
15. §

Kertes mezdgazdasagi teriilet a vegyes kert, sz016-, gyiimolcsgazdalkodast és a pihenést
szolgal6 (MK) jellel szabalyozott mezégazdasagi teriilet.

Kertes mezdgazdasagi teriileten elhelyezhetd telkenként egy gazdasagi épiilet, amely ideiglenes
tartozkodasra is alkalmas préshaz, gyiimolcs-terménytarolo lehet, tovabba elhelyezhetd pince.

Az (Mk) ovezetben az épitmények elhelyezésének feltételei:
Beépithetd telek teriilete: min: 720 m?

Kialakithaté legkisebb telek teriilete: min. 1500 m?
Beépitési mod: oldalhataron 4allo

Beépitettség: max. 3%, de legfeljebb 40 m*
“pifet-épitménymagassaga: max. 3,5 m

Epitési hely: elékert min. 5 m

A Szo6l6hegyi tajkarakter védelme érdekében préshazak csak a kozutak mentén létesithetok, a
meghatarozott épitési helyen beliil a meglévd préshazsorokba illeszkedden.
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Kertes mezégazdaségi teriilet 6vezeteiben csak tajbaillesztett karakterti, 35-45°-0s hajlasszogii
nyeregtetds épiilet létesithetd, amelynek héjazatinal természetes anyagu, természetes szinii
cserép javasolt. (Pince esetén foldtakaras. )

Vizgazdalkodasi teriilet
16.§

Vizgazdalkodasi teriilet a vizmedrek (V) teriilete. (allandé és id6szakos vizfolyasok és t6)
Vizgazdalkodasi teriileten a vizkar elharitasi, vizgazdalkodasi létesitmények helyezhetdk el.

A Szent Laszl6 vizfolyastol 6-6 m-es védotavolsag, kezeldi sav biztositandé.
Az egyéb vizfolyasok mentén 3-3 m-es véddtavolsag, kezeldi sav biztositandd, nem beépithetd
€s faval nem betelepithetd.

IV. KORNYEZETVEDELMI SZABALYOZAS
17.§
A kézmiivesitettség eldirt mértéke: belteriileten teljes, kiilteriileten részleges.

Epiilet csak olyan telken helyezhetd el, amelynek

a) kozteriiletr8l vagy maganitrol gépjarmiivel kozvetleniil torténd megkdzelithetdsége,

b) a rendeltetésszerii hasznalathoz szitkséges villamos energia, ivoviz (sziikség esetén
technologiai viz),

c) akeletkezd szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése,

d) a hasznélat soran keletkezé hulladék elszallitasanak vagy artalommentes elhelyezésének,
illetdleg hazilagos komposztalasanak a lehetdsége biztositott, valamint

e) a rendeltetésszerli hasznalathoz szitkséges gépkocsi elhelyezése az OTEK 42. §-ban el6irtak
szerint biztosithato.

Allattartas higtragya technolégiaval nem folytathato.
Nitratérzékeny teriileten az allattartashoz kapcsolodo tragyatarold csak szivargdsmentesen
alakithaté ki.

Allattartasbol eredé szennyviz (csurgalékviz) kommunélis csatornaba nem kothetd, zart
szennyviztarolo létesitends.

A kommunalis hulladékok gyiijtését, szallitasat, artalmatlanitasat a mindenkor érvényben 1évo
onkorményzati koztisztasagi rendeletben, eldirtak szerint kell tervezni és végrehajtani.

A szippantott szennyvizek a Szentgy6rgy-pusztai szennyviztisztitd telepre szallitandok.

V. KOZMULETESITMENYEK
18.§

A meglévo és tervezett vezetékek és miitargyak szaméara
- vizellatas
- szennyviz elvezetés
- csapadekviz elvezetés
- vezetékes gazellatas
- tavkozlés
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a helyigényt a kozteriileten, elsdsorban az utak szabalyozasi szélességében kell biztositani,
kiilteriileti kozutak mentén vezetett kozmiivezetékek elhelyezését a kozit kezel6jével vald
egyezetés alapjan lehet elhelyezni.

A tervezett 1 telkek a kozteriileti haldézathoz ©nalld bekotésekkel és mérési helyekkel
csatlakoztatandok, ennek hidnydban az érintett kozmiivezetékek szolgalmi joganak rendezése
sziikséges.

A vizvezetéki halozatra fold feletti tiizcsapokat kell szerelni. A létesitmények tiiziviz igényét a
tlizvédelmi szabalyzat eldirasainak megfelel6en biztositani kell.

A kozmiivezetékek védotavolsaga
- az ivoviz tavvezeték védotavolsaga 2-2 m
- a szennyviznyomocsd védotavolsaga 2 -2 m
- a termékvezeték védotavolsaga 5-5m
- hirk6z16 tavvezeték védotavolsaga I-1m
- a kozépnyomasi gaz vezeték védotavolsaga D90 alatt 4 -4 m
D90 felett 5 - 5m
- 20 kV-os légvezeték védotavolsaga
belteriileten oszlopt6l 4-4 m, széls6 vezetéktdl 2,5-2,5 m
kiilteriileten oszloptdl 6,5-6,5 m, széls6 vezetéktdl 5-5 m
- 120 kV-os légvezeték védodtavolsaga oszloptol 18 m, szélsd vezetéktol 13 m.
- tavkozlési tornyok magassagaval azonos sugart doléstavolsag (szabalyozasi terv szerint)

Az elektromos halozat és a tavkozlési halozat fejlesztése, felijitasa, kapacitasbOvitése, valamint
bekotése soran belteriileten 1égvezeték nem épithetd, helyette foldkabelekkel kell az ellatast
megoldani.

VL HELYI ERTEKVEDELMI SZABALYOZAS
Az értékvédelem hatalya
19. §

Az értékvédelem kiterjed: védett épiiletekre, épitményekre
védett teriiletekre.

A helyi védelemben részesitett objektumokra az 6rokségvédelmi hatastanulmaény javaslatot tesz,
azokrol dontést az onkormanyzat képvisel6 testiilete kiilon rendeletben hoz.

A védelmi rendelet személyi hatalya kiterjed a védelem ala vont objektumok tulajdonosaira,
iizemeltetire, fenntartdira is. Ezeket a természetes vagy jogi személyeket az Onkormanyzat a
védelemr6l és annak vonzatarol értesiteni koteles, illetve a foldhivatali ingatlan nyilvantartasba
bejegyeztetni koteles.

Epitészeti védelem
20. §

Az orszagos milemléki védettségii épiiletekre magasabb jogszabaly vonatkozik, a szabalyozasi
terv ehhez csak a miiemléki kornyezet hatarat jeloli ki, melyen beliil az épitési eljarasban a KOH
szakhatosag, a milemlék esetében €pitési hatosag.

Az onkormanyzat védelemben részesitheti a helytorténeti, telepiilésképi szempontbdl fontos
épiileteket, telepiilésszerkezeti elemeket, egyiitteseket. Err6l az dnkormanyzat kiiloén rendeletben
dont. A védett objektumokrdl nyilvantartast vezet, és a védelmet az ingatlan-nyilvantartasba
bevezetteti.
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A védelemben részesitett épiileten barmilyen beavatkozas (épités, felujitas, atalakitds, bontas,
funkciovaltoztatas) esetén a tervezd tervtanacsi, szakért6i vélemény beszerzésére kotelezett.
El-es tervezd esetén a szakvélemény beszerzése nem sziikséges.

A védett épiiletek allagmegdvasahoz, felujitasdhoz a torténetileg hiteles architektira
visszadllitdsdhoz a tulajdonos az Onkormanyzattdl tamogatast igényelhet, az &nkormanyzat
tamogatast adhat, eseti testiileti dontés alapjan.

A védett épiiletek tomegét, tetohajlasszogét, homlokzat-, parkany-, és gerincmagassagat,
nyilasaranyait felujitds esetén meg kell tartani, illetve azokat (korabbi szakszertitlen beavatkozas
esetén) helyre kell allitani.

A védett épiilet az utcafronton nem bdvithetd, csak a hatsé udvari része. Az épiilet utcafronti
szélességével (tornaccal egyiitt mért szélességével) azonos mélységben nem bdvithetd, hatrébb
igen, de az aranyrendszer megdrzésével.

Teriileti védelem
21. §

Az onkormanyzat helyi teriileti védelem ala helyezi és régészeti szempontbol védett teriiletnek
mindsiti a szabalyozasi terv szerint - - R - - jelzéssel hatarolt teriileteket.

A védett teriileteken tereprendezést, kozmiivesitést, épitést csak az dnkormanyzatnak és a megyei
muzeumnak val6 eldzetes bejelentés utan, a velik valo egyeztetés alapjan, a régészeti
leletmentést illetve feltarast kovetden lehet végezni.

Természetvédelem
22.§

A helyi jelentdségii természeti értékek és teriiletek védetté nyilvanitasat egy kiilon eljaras
keretében kell végrehajtani. A rendezési terv ehhez javaslattal szolgal.

A védett zold teriileteken a természeti allapot megdrzendd. Barmilyen gazdasagi tevékenység,
tereprendezes, novényirtds vagy telepités a természetvédelmi hatdsag engedélye alapjan
végezhetd.

Az erdéteriiletként nem szabalyozott 1500 m*-nél nagyobb erddk, beerdésiilt vagy erddsitett
teriileteken az erd6rél és az erdd védelmérdl szol6 torvény eldirasait kell alkalmazni.

VIL EPITESI KORLATOZAS
23.§

Védotavolsag miatt épitési korlatozas ala esé teriiletek:

a) Kkiilteriileti kozutak tengelyvonalatol szamitott 50-50 m védétavolsag, ahol mezdgazdasagi
teriileten lakoépiilet nem épithetd, egyéb épitmények csak a Kozitkezeld allasfoglalasa és a
Kozlekedési Feliigyelet szakhatosagi hozzajarulasaval létesithetok,

b) a szabalyozasi terv szerint vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott teriiletektdél 50 m
védotavolsagon beliil mezégazdasagi teriileten épiilet nem létesithetd.
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VIIL. ZARO RENDELKEZESEK

24.§

Ez a rendelet 2005. februar 1-jén 1ép hatdlyba, de a Helyi Epitési Szabalyzatot a

folyamatban 1évd, hatarozattal le nem zart ligyekben is alkalmazni kell.

E rendelet hatilybalépésével egyidejilleg hatalyat veszti a Héreg Kozség Osszevont

tervérdl szol6 9/1993.( XI. 12.) Kt rendelet, a Heéreg Kozség 199/5 hrsz terillet rész-

letes rendezési tervérdl szold 6/1994.( VIL 25.) Kt rendelet, valamint a jelen rendelet-
tel ellentétes- kivéve a Héreg Kozség 199/6-8-9 hrsz teriilet helyi szabalyzatarol szo-
16 2/2005.(1. 28. YHER rendelettel mddositott 8/2002.( VIIL. 30.) HER. rendeletet —ko-
rabbi rendeletek, amelyek Héreg Kozség Aaltalanos és részletes rendezési terveit

szabalyozzak.
A Héreg Kozség 199/6-8-9 hrsz teriilet helyi szabalyzatardl szolo 2/2005.( 1. 28.)HER

rendelettel modositott 8/2002.( VIIL. 30.) HER rendelet egyiitt kezelendd a jelen He-

lyi Epitési Szabalyzatrol szol6 1/2005.(1. 28.) HER rendelettel.

dr. Osvald Lajos

polgarmester korjegyzo

Kihirdetve: Héreg, 2005. januir 28.

Dr. Osvald Lajos
korjegyzo



